LEI N° 682/84

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A execucdo de qualquer parcelamento do solo urbano no Municipio de Jodo
Monlevade dependera de aprovacdo da PREFEITURA MUNICIPAL, obedecido o disposto
nesta Lei, na Lei de Zoneamento e na Legislacdo Federal e Estadual pertinente.

Art. 2°- O parcelamento do solo poderd ser feito mediante loteamento, desmembramento
ou desdobro.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes desatinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos nem o prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

§ 3¢ - Considera-se desdobro a subdivisdo do lote resultante de area jé& parcelada.

Art. 3° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expansao urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Art. 4° - Toda e qualquer mudanca de uso rural para fins urbanos dependera de aprovagao
da Prefeitura ~ Municipal,  ouvido previamente o INSTITUTO NACIONAL DE
COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA (INCRA).

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento de solo:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%;

IV - Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo propiciem a edificacao.

CAPITULO 11
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS

SECAO1 )
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 6° - Na elaboracdo de projeto de parcelamento do solo, as areas e dimensdes
minimas dos lotes deverao obedecer ao disposto na Lei de Zoneamento.



Art. 7° - As areas destinadas ao uso publico, ao sistema de circulacdo e as destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios, bem como os espagos livres a densidade de
ocupacao prevista para a gleba, e ndo poderdo, constituir em seu todo, parcela inferior a 35%
(trinta e cinco por cento), de area total a ser loteada.

§ 1° - Sa3o considerados equipamentos comunitarios, para efeito desta Lei, os
equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e abastecimento alimentar.

§ 2° - A percentagem de area destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios nao
podera ser inferior a 5% da area total da gleba a ser loteada.

§ 3° - A percentagem de 4reas livres ndo podera ser inferior a 10% da érea total da gleba a
ser loteada.

Art. 8° - Caberd ao loteador a execugdo das seguintes obras:

I - Abertura, terraplanagem e recobrimento das vias de circulagdo e pragas;

I - Demarcagdao dos lotes, quadras e logradouros, com respectivos marcos de

nivelamento e alinhamento;

III - Meio-Fios;

IV - Rede de escoamento de 4guas pluviais, incluindo trechos de calgamento ou outro
tipo de pavimento, necessario a protecao de ruas quanto a erosdes provocadas por aguas
pluviais, especificados no Projeto de Drenagem;

V - Rede de abastecimento de 4gua potavel, com reservagao;

VI - Rede de escoamento sanitario;

VII - [luminagao Publica;

§ 1° - Os marcos referidos nos itens I e II, do presente artigo deverao ser de concreto, de
acordo com especificagdes do Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, ficando,
quando colocado, pelo menos 15 cm acima do nivel do solo € 20 cm enterrados.

§ 2° - Consideram-se, para efeito deste artigo, as seguintes classes de loteamento, com
obras minimas a serem executadas:

a) Loteamento Classe A:

Cumprimento dos itens:

Item I - Com recobrimento primario de asfalto ou calgamento.
Itens . I1, II1, IV, V, VI e VII completos.

b) Loteamento Classe B:

Cumprimento dos itens:

I - Com encascalhamento das vias:
Itens: IL III, IV, V, VI e VII completos.

¢) Loteamento Classe C:

Item I, sem recobrimento primario;

Item II, completo;

Item III, conforme item da Lei;

Item IV, s6 sera liberado a planta depois de concluidos os itens I, IT e IV desta Lei.
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d) Loteamento Classe D:
Item I, sem recobrimento primario;
Item II, completo.

§ 3° - Considera-se para efeito deste item, a seguinte classificacio dos loteamentos
existentes:

a) Loteamento Classe A:
Mangabeiras, Pinheiros, Aclimagao.

b) Loteamento Classe B:
Cidade Nova, Campos Eliseos, Palmares ¢ Palmeiras.

¢) Loteamento Classe C:
Petropolis e Sion.

d) Loteamento Classe D:
Ernestina Graciana e Teresopolis.

§ 4° - Para efeito de cumprimento das exigéncias deste artigo, a aprovacao de plantas e
consequentemente a liberagdo de quaisquer documentos referentes as construcdes de
edificacdes no loteamento, somente serdo feitas apds conclusdo das seguintes obras, por
classes de loteamento:

a) Loteamento Classe A: cumprimento de todos os itens, menos iluminag¢ao;
b) Loteamento Classe B: cumprimento dos itens I, II, Il e IV.

¢) Loteamento Classe C: cumprimento dos itens I e II;

d) Loteamento Classe D: cumprimento dos itens I e I1.

§ 5° - Para cumprimento do item VII, ILUMINACAO PUBLICA - poderio ser usados
convénios entre Prefeitura e CEMIG, com o ressarcimento das despesas da Prefeitura, por
parte do loteador.

§ 6° - Para cumprimento do item V - REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA - a
Prefeitura podera ceder reservatorio caso ja exista reservatorio com capacidade suficiente
para atender o loteamento, sem prejuizo de atendimento de regides ja urbanizadas."

*Artigo 8°, seus pardagrafos e itens modificados pela Lei 705/85.

Art. 9° - Ao longo das aguas correntes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e
dutos, serd obrigatéria a reserva de uma faixa NON AEDIFICANDI de (no minimo) 15m
(quinze metros) de cada lado, prevalecendo exigéncias de Legislacdo especifica.

SECAOII
DAS VIAS DE CIRCULACAO E QUADRAS

Art. 10 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico dependera de aprovacao da
Prefeitura Municipal.

Art. 11 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias oficiais adjacentes,
implantadas ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.
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Art. 12 - As dimensdes da pista de rolamento e do passeio devem ajustar-se a natureza,
ao tipo de uso a densidade das areas servidas, de acordo com as seguintes especificacoes:

I - Vias Principais:

A) Largura minima da pista de rolamento: 14,00 m (quatorze metros)
B) Largura minima do passeio: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros)
C) Rampa méxima: 12%

II - Vias Secundarias:

A) Largura minima da pista de rolamento . 7,00 m (sete metros)
B) Largura minima do passeio: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
C) Rampa méxima: 20%

§ 1° - A declividade minima das vias serd de 0,5% no sentido transversal, medida do eixo
da faixa de rolamento até o meio-fio.

§ 2° - A rampa minima das vias serd de 1,5%.

Art. 13 - Serdo permitidas vias secundarias sem saida, desde que providas de praca de
retorno na extremidade.

Paragrafo Unico - A conformacdo das pracas de retorno a que se refere este artigo
deverd permitir a inscricdo de um circulo de, no minimo, 18,00 m (dezoito metros) de
didmetro.

Art. 14 - A via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de
plano ja aprovado pela Prefeitura Municipal, ndo poderd ter largura inferior a esta, ainda
que por sua funcao e caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 15 - Nas vias de circulacdo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais, a Prefeitura Municipal podera exigir a execu¢do de muros de arrimo, conforme o
caso, as expensas do locador.

Art. 16 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 400,00 m (quatrocentos
metros).

Art. 17 - As quadras de comprimento igual ou superior a pelo menos, de 100,00 m
(cem metros) em 100,00 m (cem metros), observados os seguintes requisitos:

I - Néao sirvam como Unico acesso aos lotes;
II - Sejam pavimentadas e providas de rede de escoamento de dguas pluviais;

III - Sejam providas de escadarias, quando tiverem rampas superiores a 30%.

CAPITULO III
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

SECAO1
DA CONSULTA PREVIA
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Art. 1° - Antes da elaboracdo definitiva do projeto de parcelamento, o interessado
poderd solicitar consulta prévia a Prefeitura Municipal, para orientagdo quanto as
diretrizes do uso do solo, do tracado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das
areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentando, para este fim,
requerimento em duas vias da planta do imovel, na escala de 1:1000, contendo:

I - As divisas da gleba a ser loteada;

IT - A localizagdo dos cursos d'dgua e construgdes existentes;

III - As curvas de nivel de Ol m (um metro) em 1m (um metro) ;

IV - A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da area a ser loteada;
V - O tipo de uso predominado a que o loteamento se destina.

Art. 19 - A Prefeitura Municipal, apds exame das informagdes contidas nas plantas
apresentadas, indicara:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario basico
da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

IT - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, e das areas livres de uso publico; :

III - As faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das dguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis.

Pariagrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo minimo de 01 ano,
durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo.

SECAOII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 20 - O projeto definitivo devera ser apresentado a Prefeitura Municipal, assinado
pelo proprietario ou seu Representante legal, e por profissional legalmente habitado pelo
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA
(CREA), juntamente com o titulo de propriedade do imével.

Art. 21 - O projeto definitivo devera ser apresentado em 03 vias, sendo uma original
em papel vegetal e duas copias, na escala 1:1000, contendo:

I - Sistema viario proposto para o loteamento, com hierarquizagdo das vias;

IT - Indicacdo das areas destinadas a equipamentos comunitarios bem como dos espagos
livres, com respectivas dimensoes;

I1I - Subdivisao das quadras em lotes com respectivas numeragoes, dimensdes € areas;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais de vias;

V - Perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo e pragas;

VI - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curva e vias projetadas;

VII - Quadro, contendo relagao de todos os lotes com respectiva numeragdo ¢ area,
relacdo dos totais das areas destinadas a logradouros publicos, equipamentos comunitarios,
areas livres, bem como a area total do loteamento;

VIII - Planta da situagdo do loteamento, com indicagdo do Norte magnético,
coordenadas dos pontos de cruzamento dos eixos das Ruas PCs e PTs, das curvas, bem
como dos PIs.

IX - Os lotes terdo como medidas minimas 15 x 24 m.
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§ 1° - Deverao ainda ser apresentadas:

I - Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais e local de lancamento; (com
plantas na esc. 1/1000 e perfis na esc. horizontal 1/1000 e vertical 1/1000);

IT - Projeto de rede de escoamento sanitario e local de langamento;(com planta na esc.
1/2000 e perfis na esc. 1/2000 e vertical 1/2000). Aceita-se plantas nas escalas 1:2000
e 1:1000;

III - Projeto da rede de distribui¢ao de agua potavel,

IV - Memorial descritivo do loteamento e cronograma de execucdo das obras, ao
encargo do loteador, descritas no Art. 8° da presente Lei.

§ 2° - Os projetos previstos nos itens II e III do pardgrafo anterior ficardo sujeitos,
ainda, a aprovacao do Departamento de Agua e Esgoto (DAE) .

SECAO III
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 22 - Para a aprovagdo de projeto de desmembramento e desdobro, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e
de planta do imdvel a ser desmembrado, contendo a indicagao:

I - Das vias existentes e dos loteamentos proximos;
IT - Do tipo de uso predominante no local;
III - Da divisdo de lotes pretendida.

Art. 23 - Os lotes resultantes de desmembramento ndo poderdo ter areas e testadas
inferiores as estabelecidas na Lei de Zoneamento. '

Art. 24 - No caso de desdobro, serd obrigatorio que, pelo menos, uma das testadas
resultantes respeite o minimo exigido na Lei de Zoneamento e que o acesso aos lotes de
fundos seja através de um corredor de 2,00 m (dois metros) de largura, no minimo.

Paragrafo Unico - Os lotes resultantes do desdobro ndo poderdao ter areas inferiores as
estabelecidas na Lei de Zoneamento.

SECAO IV
DOS PROJETOS DE REMEMBRAMENTO

Art. 25 - Considera-se remembramento a jungdo de dois ou mais lotes, resultantes de
parcelamento urbano, para a formagao de apenas um imovel.

Art. 26 - Para remembramento, o interessado apresentard requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado dos titulos de propriedade dos iméveis a serem remembrados e
de uma planta contendo as seguintes indicagoes:

I - juncdo dos lotes, com respectivas dimensdes e areas

II - vias contiguas ao lote;

III - numerag¢do dos lotes vizinhos;

IV - denominagao do loteamento ¢ numeracdo da quadra onde se localizam os lotes a
serem remembrados.
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SECAOV
DA APROVACAO

Art. 27 - No ato de aprovagdo do loteamento, o loteador assinara termo de
compromisso, no qual se obrigard a:

I - executar as obras exigidas no Art. 50 e conforme cronograma apresentado;

IT - facilitar a fiscalizacdo da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras e
Servigos;

I1I - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas
as obras prevista no Art. 8°.

Art. 28 - Aprovado o projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal, o loteador terad o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario, sob pena de
caducidade de aprovagao.

Art. 29 - No ato de registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer Oonus ou encargo para este, a
propriedade das vias, espacos livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 30 - No ato do registro do projeto aprovado, o loteador hipotecara a Prefeitura
Municipal, mediante escritura publica, 4rea indicada por esta, de no minimo 50%
(cinquenta por cento) da area destinada aos lotes, excluindo-se as areas reservadas as vias
espacos livres, equipamentos urbanos e comunitarios, como garantia de execu¢ao das obras
previstas no Art. 8°.

§ 1° - O percentual de que trata o caput do artigo serd obtido pelo somatdrio de areas
descontinuas, correspondentes a metade da area de cada uma das quadras que compuserem
o loteamento.

§ 2° - O registro da hipoteca devera ser feito concomitantemente ao registro do projeto
aprovado.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 31 - As infracdes a presente Lei acarretam, sem prejuizo das medidas penais
previstas na Lei n° 6766 de 19 de dezembro de 1979, a aplicagao das seguintes sangoes:

I - encargo das obras e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o (Valor de Referéncia
Fiscal do Municipio), a critério da Prefeitura Municipal segundo a gravidade da
transgressao, quando for iniciada qualquer obra de parcelamento do solo para fins urbanos
sem a devida aprovacao;

IT - embargo das obras e multas de 05 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o VRFM ( Valor
Referéncia Fiscal do Municipio), a critério da Prefeitura Municipal segundo a gravidade
da transgressao, quando for desrespeitado o projeto aprovado;

III - multa de 05 (cinco) a 20 (vinte) vezes o VRFM (Valor Referéncia Fiscal do
Municipio) pelo ndo cumprimento do cronograma das obras; podendo haver avaliagdes
neste sentido, de 06 (seis) em 06 (seis) meses.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 32 - Fica o Poder Executivo autorizar a aprovar especiais projetos ou outras
alternativas habitacionais, organizados e executados por 6rgaos da Administragdo Direta ou
Indireta do Municipio, cooperativas e associagdes, credenciados como agentes promotores
de programas habitacionais de interesse social do Municipio.

§ 1° - Representam conjuntos habitacionais de interesse social os projetos destinados a
urbanizagdo de areas e a consequente implantacdo de programas habitacionais para
populacdo de baixa renda.

§ 2° - A aprovagdo de que trata o caput do artigo poderd ser efetuada, ainda que os
projetos ndo atendam aos requisitos minimos exigidos pela legislacdo municipal pertinente.

Art. 33 - Quaisquer alteracdes e cancelamentos parciais, em projeto de loteamento ja
aprovado, deverdo ser notificados ao Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, que
poderd, conforme o caso, exigir o detalhamento da modificagdo, para exame e aprovagao.

Art 34 - Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que se venha a constatar, em relagdo as medidas dos projetos

aprovados.

Art. 35 - Para fins desta Lei ficam estabelecidas as defini¢cdes contidas no Glossario
anexo.

Art. 36 - Revogadas as disposi¢des em contrario, esta lei entrara em vigor na data de
sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Jodo Monlevade, 05 de outubro de 1984.

Germin Loureiro
Prefeito Municipal
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